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Tajékoztatéd
a varmegyei teriiletrendezési terv hatalyosulasinak tapasztalatairél
(A tajékoztatast készitette: Szabd Laszlo varmegyei f6épitész)

Tisztelt Kozgyiilés!

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény, a teriiletfejlesztésrol és a
terliletrendezésrol szolo 1996. évi XXI. torvény, valamint a f6épitészi tevékenységrol szolo 190/2009.
(IX.15.) Kormanyrendelet meghatdrozza a varmegyei Onkormanyzat azon teriiletfejlesztési,
teriiletrendezési €s koordinacids feladatait, amelyet a varmegyei fOépitész lat el, készit eld, vagy
mukodik kozre. Ezek kiilondsen: az orszagos és kiemelt térségekre vonatkozo teriiletrendezési tervek
varmegyét érintd munkarészeivel kapcsolatos varmegyei kozgylilési vélemények, a varmegye
terliletére vagy térségére készitett terliletrendezési terv kidolgozasa és elfogadasa, valamint a
telepiilésrendezési tervek és a varmegyei teriiletrendezési terv dsszhangjanak elémozditasa érdekében
készitett varmegyei foépitészi véleményezés.

A varmegyei fOépitész folyamatosan figyelemmel kiséri a rendezési eszkozok hatalyosuldsat,
tapasztalatairol évente tajékoztatast ad és négyévente beszamold keretében Osszefoglald jelentést

készit a kozgylilés részére. Az utolso dsszefoglalo jelentés a 2019-2022 kozotti idészakra késziilt.

A varmegyei teriiletrendezési terv hatalyosulasanak tapasztalatairdl a varmegyei f6épitész elkészitette
a 2023 évre vonatkozo tajékoztatasat, melyet mellékelten eldterjesztek.

A tajékoztatot a Vidékfejlesztési és Hataron Tuli Ugyek Bizottsdga 2023. december 5-i iilésén
megtargyalta és tudomasul vette.

Kérem a f6épitészi tajékoztatas megtargyalasat és tudomasul vételét!
Eger, 2023. december 5.
dr. Juhasz Attila Simon

elnok
Torvényességi szempontbdl ellendriztem:

dr. Barta Viktor
varmegyei jegyz0
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KOZGYULES ELNOKE

Tajékoztato
a varmegyei teriiletrendezési terv hatdlyosuldasanak tapasztalatairol

2023-ban a jogszabalymodositasok tervezeteinek véleményezése, ezek szokatlanul nagy szama
jelentett (és jelent) kiilonleges kihivast, a megszokott munkarendhez képest. Még az el6z6 év végén
2022. oktober 21-re kaptak meghivast a megyei foépitészek, a megyei jog varos foépitészei és az
dllami  foépitészek az uj Epitési Kerettorvény-tervezet Koncepcidjanak megvitatisira. A
koncepcidalkotasi megbeszélést az Epitési és Kozlekedési Minisztérium hivta Gssze, ahol Lazar Janos
miniszter ¢és Lanszki Regé allamtitkar, orszagos fOépitész még csak a térvénykoncepcio
szlikségességérol és fobb torekvésérdl beszéltek.

Kozvetleniil kardcsony el6tt (a karadcsonyi kozigazgatasi sziinet kdzepén), 8 napos véleményezési
hataridével keriilt kozzétételre egy atfogo, az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményeket
modosito, tovabba a telepiiléstervek elkészitésének rendjérdl szoldé kormanyrendeleti modositasi
csomag. A Heves Megyei Onkorméanyzat mér ekkor jelezte aggilyait az &nkormanyzatok
rendeletalkotésait korlatozo, azokat feliilird orszagos torekvésekkel szemben. A karacsonyi igazgatasi
szlinet kozepére idozitett véleményezeés miatt, a szakmai szervezetek és kamarak, csak ,,az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletnek a tanya
beépithetdségével 6sszefliggd mddositasarol” szold 90/2023. (111, 20.) Korm. rendelet hatalybalépését
kovetden tudtak csak szakmai kifogasaikat megfogalmazni. A szakmai sajto is hevesen reagalt a
hatalyba léptetett j — a tanyahoz, mint beépitési kategoridhoz tartozd tilzéan megengedd, az
onkormanyzatok visszafogod szabalyozasat feliiliro - rendelkezések ellen.

A 2023. januar 24-én csak a varmegyei foépitészeknek megkiildott, a Magyar Epitészetrdl sz616
torvény koncepciojanak javaslataban egyértelmiien megfogalmazasra keriilt, hogy ,,a teriiletrendezés
teljes digitalizaciojanak készonhetéen a megyei teriiletrendezési terv ujabb feliilvizsgalatara mar nem
keriil sor, annak tervrendszerbdl torténd kivezetése 2026. junius 30-ig megtorténik”. A
torvényjavaslat a megyei teriiletrendezési tervek Kkivezetése mellett a megyei foépitészi
feladatellatast is meg kivanja sziintetni. Ezzel teljesen figyelmen kiviil hagyva, hogy az orszagos
eldirasokban megallapitott tizenegy varmegyei f6épitészi feladat koziil csak egy vonatkozik a megyei
teriiletrendezési tervek készitésében valo kozremiikodésre. A fennmarad6 tobbi varmegyei foépitészi
feladat ellatasaval, vagy azok potlasaval a torvényjavaslat egyaltalan nem foglalkozik. Szokatlan volt
még az is, hogy a tdrvényjavaslat nem a varmegyei Onkormanyzatoknak keriilt megkiildésre és
semmilyen mas szakmai szervezet sem értesiilt rola. A postai Giton, kinyomtatott formaban megkapott
torvényjavaslat szkennelt valtozatat a varmegyei foépitész kiildte meg a vezetdség részére 2023.
januar 26-an. A varmegyei foépitészek k6zos hivatalos allasfoglalasa 2023. februar 06-an késziilt el és
keriilt megkiildésre Lazar Janos miniszter Ur részére. Ebben a varmegyei f6épitészek részletesen
kifejtik véleményiiket és észrevételeiket a teriiletrendezési tervek és a varmegyei f6épitészi rendszer
megmaradasa érdekében ¢és javaslatot tesznek a varmegyei teriiletrendezési terv fejlesztésével
kapcsolatban. A torvényjavaslat koncepcidjanak hivatalos véleményezésére csak 2023. marcius 03. és
marcius 09. kozott kaptak lehetOséget a szakmai szervezetek. A varmegyei f0épitész véleménye 2023.
marcius 08-an keriilt megkiildésre mind a Minisztérium, mind a MOOSZ részére. A MOOSZ mésnap
(2023. marcius 09-én) kiildte meg az el6z6 napig megérkezett vélemények Osszedolgozasaval
kialakitott sajat allasfoglalasat. A varmegyei teriiletrendezési tervek és varmegyei f6épitészi munka
megsziintetése ellen minden varmegyei elndk és Onkorményzati hivatal felszolalt. A megkiildott
vélemények még szamos helyen hivtak fel a figyelmet a térvényjavaslat koncepciojanak kedvezd és
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kedvezdtlen torekvéseire. Jelen tajékoztatas szempontjabol mégis a teriiletrendezési kozépszint teljes
megsziintetésének megakadalyozasara tett torekvések a legjelentdsebbek.

A Magyar Epitész Kamara Teriilet- és Telepiilésrendezési Tagozatinak Tagozati Gyiilésére 2023.
februar 24-én keriilt sor, amelyen a varmegyei f6épitész is részt vett. A tagozati gytlés fobb témai
kozott szerepelt az 1j épitési torvény koncepcidja és az E-TER rendszer alkalmazasanak problémai. A
tagozati gytilésen kérdésekkel és javaslatokkal lehetett fordulni az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium megjelent képviseléihez. Az E-TER rendszer hasznalatanak problémaival kapcsolatban
ekkor még nem sikeriilt 4ttorést elérni. Problémat jelent, hogy az E-TER rendszer miikodési zavarai
teljes mértékben ellehetetlenitik a telepiilésrendezési tervek kidolgozasat. Az allami f6épitészi irodak
is arra kényszeriilnek, hogy eljarasaik soran az E-TER rendszeren kiviil, tigyfélkapus megkereséssel
végezzék el munkdjukat. A jelenlévok azt kérték, hogy sziikség esetén az Onkormanyzatok is
alkalmazhassék az tigyfélkapus megkeresés lehetOségét. A Minisztérium jelenlévd képviseldi akkor
teljes mértekben elvetették ezt a javaslatot. Az ,.egyes jogszabalyok telepiilésrendezéssel Osszefliggd
modositasarol” szol6 kormanyrendelet kozigazgatasi egyeztetésére 2023. junius 8-ig volt lehetéség. Ez
a jogszabalyvaltozds mar hatarozottan kedvezd javaslatokat tartalmazott a telepiilésrendezési
eszk6zokhoz tartozd OTEK eldirasok, a telekalakitas, az Gszotelek és az E-TER rendszer alkalmazasa
témakoreiben. A szakmailag tamogathatd jogszabdlymodositds véleményezésében varmegyénk a
MOOSZ allasfoglalasahoz csatlakozott. Az elfogadott, az ,,egyes jogszabalyok telepiilésrendezéssel
Osszefiiggd modositasarol” szold 253/2023. (VL. 23.) Korm. rendelet kedvezd valtozasai gyorsan
érezhet6vé valtak a napi gyakorlatban is. Kordbban a telepiilésrendezési eszk6zok és telepiiléstervek
véleményezési feladatainak elvégzése soran az E-TER rendszerben készilld tervek a varmegyei
onkormanyzat részére sem voltak elérhetek a digitalis egyeztetd feliileten. Ebben az id6szakban a
telepiilési onkormanyzatok 1ényegesen nagyobb szamban kezdeményeztek egyszerlsitett eljarasokat,
melynek soran, az allami féépitészi iroda (az E-TER rendszer alkalmazasa nélkiil) iigyfélkapun
keresztiil kereste meg az illetékes szerveket. Hiszen ez volt az egyetlen eljarasi tipus, amely idében és
eredményességében egyarant kiszdmithatova tette az dSnkormanyzatok rendeletalkotasi feladatellatasat.
Mindezt igazoljak a szamok is. 2023-ban 34 esetben és 26 telepiilés kezdeményezett egyszertsitett
eljarast, amelybe véleményezd szervként dnkormanyzatunk is bevonasra kertiilt. (Ezek a telepiilések:
Gyongyoshalasz, Visonta, Apc, Hatvan, Poroszlo, Egerszolat, Gyongyos, Novaj, Ostoros, Loérinci,
Matraderecske, Pet6fibanya, Fiizesabony, Ludas, Adacs, Dormand, Vamosgyork, Szihalom, Boconad,
Halmajugra, Parad, Egercsehi, Gyongyostarjan, Rozsaszentmarton, Monosbél és Mezdszemere). Az
esetszadm azért magasabb, mint a kezdeményezd telepiilések szdma, mert Gyongyodshalasz, Apc,
Egerszolat, Flizesabony és Szihalom két alkalommal is, Gyongyds pedig négy alkalommal fordult az
egyszerusitett eljaras lehet6ségéhez. A 87A szamu vasutvonal fejlesztése kapcsan ez év végéig
varhatéan még harom telepiilés Maklar, Nagytalya és Andornaktalya is kezdeményezni fogja
»egyszerusitett eljaras” keretében telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa torténhet még ugynevezett ,,rovid eljaras” keretében is,
amelyben dnkorményzatunk nem véleményez6 szerv. Tudunk ilyen eljarasok kezdeményezésérdl, de
pontos esetszammal nem rendelkeziink. Az ugynevezett ,,rovid eljaras” csak elirasbol adodo javitas,
vagy magasabb szinti jogszabaly valtozasa miatti ugynevezett ,jogharmonizicié” esetén vehetd
igénybe. A korabban ,teljes eljarasnak” nevezett, jelenleg ,,altalanos eljaras” nevii eljarasi rendben
csak két telepiilés: Egerszalok és Eger Megyei Jogii Varos kezdte meg idén 0j ,.telepiiléstervének”
elkészitését. Az egyszerisitett eljardsok gyakoribba valasan kiviil még néhany nagyobb jelentoségli
teleplilésrendezési feladatot lehet kiemelni varmegyénkben. Ezek a Vamosgyork — Gyongyos kozotti
85 szamu, a Fiizesabony — Eger kozotti 87A szamu vasutvonal fejlesztéséhez kapcsolodd tobb
telepiilést érintd rendezési tervi modositasok, tovabba a Ludas, Halmajugra, Szihalom, Mezdszemere
teleptilések naperOmi fejlesztései, valamint a mar emlitett Egerszalok és Eger Megyei Jogi Véaros Uj
telepiilésterve elkészitésének megkezdése. Eger Megyei Jogi Varos vonatkozasaban a 2023. méjus
18-an megtartott Heves Varmegyei Teriiletfejlesztési Konzultacios Forum napirendje is Eger Megyei
Jogu Varos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumai megujitasanak folyamatarol szolt.
Eger Megyei Jogi Varos Kozgytilése 2023. oktober 26-i iilésén hozott dontést az 1j telepiilésterv
tervezetének allamigazgatasi és partnerségi egyeztetésre bocsatasarol. A véleményezésre valo felkérés
2023. november 02. keltezésti és 2023. november 08-an érkezett Onkormanyzatunkhoz. A
véleményezési tervanyag kiegészitése 2023. november 13-an érkezett meg. A tobb telepiilést is érintd
masik fejlesztés, az 5-50 MW teljesitményili naperdmiivek esetében a telepiilésrendezési eszkozok
modositasat minden esetben megeldzi egy ugynevezett ,.telepiilésrendezési hatdsagi eljaras”, amelyet
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az allami f6épitész folytat le. Az allami f6épitész altal kiadott térségi teriiletfelhasznalasi engedélyek a
varmegyei terliletrendezési tervnek vald megfeleldséget szolgaljak, mert e naperémiiveket mar a
varmegyei terliletrendezési tervben is fel kell tiintetni. A térségi teriiletfelhasznalasi engedélyezéssel
elkeriilhetd a varmegyei teriiletrendezési terv eseti modositasa. Az eljaras gyorsabb és egyszertiibb,
mint a varmegyei terv tobbszori modositasa. Az eljaras pedig minden olyan vizsgalati és alatamaszto
elemet magaba foglal, mint a varmegyei teriiletrendezési terv modositasa.

A teriiletrendezés varmegyei szintjét varhatéan tobb jogszabalyvaltozas fogja alakitani a
kozeljovoben. ,,A teriiletfejlesztésrol” szold 0j torvény eldkészitdje a Miniszterelndkség, mely
torvényjavaslat parlamenti benytjtasara 2023. november 14-én keriilt sor. A térvényjavaslat értelmez6
rendelkezésében, az 5. § 22. pont ,teriiletrendezési terv”’ fogalmaban szerepelnek az ,,orszagos,
kiemelt, térségi, varmegyei szinten elkészitett tervek” meghatarozas. Tovabba a torvényjavaslat
Hteriilletrendezés” fejezetében, a 25. § (2) bekezdés c) pontban az szerepel, hogy ,,a varmegyei
onkorményzat teriiletrendezési tervet készit”. Ezzel szemben az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
altal el6terjesztett, a Magyar Epitészetrdl sz6l0 torvény tervezete a varmegyei teriiletrendezési tervek
kivezetésérol és a varmegyei f0épitészi feladatok teljes megsziintetésérdl szol. Ezen kiviill Gombos
Mark helyettes allamtitkar r, a 2023. november 14. keltezéstli, kdzvetleniil a varmegyei kozgytilési
elndkoknek kiildott levelében a magyar épitészetrdl szolo torvénytervezetben foglaltakra hivatkozva
kérte a varmegyei teriiletrendezési tervek vektoros, EOV vetiiletii SHP allomanyainak atadasat, a
,validalasi feladatok™ elvégzése és a tervek ,at- / kivezetése” céljabol. A tervek szerkeszthetd
alloméanyanak ataddsaval tajékoztatast kértiink arrdl, hogy a varmegyei teriiletrendezési terveket
atvezetés vagy kivezetés céljabol kivanja-e az Epitési és Kozlekedési Minisztérium felhasznalni. A
beszamolo lezarasaig kérésiinkre/kérdésiinkre még nem érkezett valasz.

Az épitési beruhazasokat, az épitési- és teleplilésrendezési tevékenységet, valamint a teriiletfejlesztést
és teriiletrendezést érintd, 2022 végén elkezd6dddott nagyszabasi, atfogd Gj torvényalkotasi folyamat
jelenleg még nem ért véget. Az Uj torvények elfogadasa és hatalyba 1épése varhatéan a varmegyei
onkormanyzatok feladatellatasat is érinteni fogjak. A kovetkezo év elso felében még biztosan szakmai
tobbletfeladatot fog jelenteni az orszagos jogszabalyok megujitasaban vald véleményezodi részvétel.

Eger, 2023. december 5.

Szabd Laszlo
Heves varmegyei f6épitész
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