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Helyben

Tajékoztato

a varmegyei teriiletrendezési terv hatalyosuliasanak tapasztalatairol

Tisztelt Kozgytilés!

A Parlament 2023 év végén elfogadta a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvényt, amely 2023. december 22. napjan keriilt kihirdetésre, és rendelkezései 2024. oktober
01. kovetden valtak hatdlyossa. Ezzel egy iddben szintén megujult ,a teriiletfejlesztésrol”
sz616 2023. évi CIL torvény. Mindezek egylitt — illetve a kapcsolddo végrehajtasi rendeletek —
alapveten modositottak a teriiletrendezés eszkozrendszerét. gy tobbek kozott a varmegyei
teriiletrendezési tervek 2027. jinius 30-ig maradnak hatdlyban, megsziintetésre keriilt a
varmegyei f0épitész feladatkor, de 1étrehozasra keriilt a térségi fomérnok munkakor, tovabba
atalakult a telepiilési rendezési eszkdzok tervezése is.

A véarmegyei teriiletrendezési tervnek valdo megfelelést a telepiilésfejlesztési tervek és
a telepiilésrendezési tervek készitése soran is, szakmai véleménynyilvanitassal érvényesiteni
kell. 2025. januar 01-ét kdvetden a telepiilésfejlesztési tervek és a telepiilésrendezési tervek
mar csak egyilitt, egy eljaras keretében késziilhetnek el €s keriilhetnek modositasra. Az uj
fogalomként bevezetett ,.telepiilésterv” elnevezés magéaban foglalja a telepiilésfejlesztési €s a
teleptilésrendezési tervet is. Ezzel kapcsolatban fontos kiemelni, hogy a varmegyei
onkormanyzat koordinacidos feladatkorében ,eldzetesen véleményezi a varmegye
telepiiléseinek  telepiilésrendezési terveit, kiilondsen a varmegyei teriiletfejlesztési
koncepcidhoz és programhoz val6 illeszkedésiik érdekében”. Az egyeztetések véleményezési
szakaszaban pedig ,véleményezi az illetékességi teriilet¢thez tartozo telepiilések
telepiilésrendezési terveit, a varmegyei teriiletrendezési tervvel vald dsszhang megteremtése
érdekében”. Az eldbbiekben beidézett teriiletfejlesztési torvény 26. § c¢) és d) pontjai
egyértelmiivé teszik, hogy a varmegyei onkorményzat elézetes véleményezési feladata akkor
sem fog megszlinni, miutan 2027. junius 30-4t kovetden kivezetik a varmegyei
teriiletrendezési terveket a terililetrendezési tervek rendszerébdl. Ezt kovetden a varmegyei
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terliletfejlesztési koncepcidhoz ¢és programhoz vald illeszkedés érdekében kell majd a
véleményezést elvégezni.

A véarmegyei Onkormdnyzat véleményezési feladatai csak az ugynevezett ,,altalanos
eljaras” és az ,,egyszertsitett eljaras” esetén keriilnek ellatasra. A ,,rovid eljaras” esetén
viszont sem az allamigazgatési szervek, sem a varmegyei 6nkormanyzatok, sem a szomszédos
telepiilési dnkormanyzatok nem keriilnek bevonasra. A varmegyei Onkormanyzatok tehat
tovabbra is a tobbi érintett szervvel azonos rangu véleménynyilvanito szervek maradtak.

2025. ¢év eleje ota mar csak a digitalis egyeztetd feliileteken torténhet az egyeztetés.
Ennek akadélyai nagymértékben rontottdk a tervanyagokhoz valé hozzaférést. Az egyeztetd
targyalasokon valo részvétel, €s az ott torténd onalld — eldzetes vezetdi szignalast nem igényld
— véleménynyilvanitas biztositasa is jelent0s hatékonysagndvelést biztositana. A beszamolo
készitésének idépontjaig az E-TER feliileten 13 iigyben, 32 megkeresést jelentett. Egyik
megkeresés esetén sem sikeriilt a tervanyagot megtekinteni és a digitalis egyeztetd feliileten a
véleményt megadni. Ezt erdsiti meg az a koriilmény is, hogy az allami f6épitész is szamos
alkalommal nem a digitdlis egyezteté felilleten, hanem interneten kereste meg
onkormanyzatunkat. Ez 2025. mércius eleje ota szintén 13 esetben tortént. Ezek az internetes
megkeresések lehetdséget adtak Onkormanyzatunknak, hogy éIni tudjon véleményezési
jogéaval. A digitalis egyeztetd feliileten érkezett megkeresések, még ha nem is biztositottak a
véleménynyilvanitas jogat, de tajékoztatast nyajtottak a Heves Varmegyében kezdeményezett
teleptilésrendezési eljarasokrol. Ezek alapjan 2025-ben nyolc telepiilés, Erddkovesd,
Egerfarmos, Matraszentimre, Kisfiizes, Varaszo, Ivad, Felsotarkany és Parad kezdte meg 4j
teleptilésterviik kidolgozasat.

Az 1j telepiiléstervek kidolgozasa minden telepiilési onkorményzat szamdra nagy
fontossagu feladata lesz, amelyet 2026 els6 felében meg kell kezdeni annak érdekében, hogy
2027. junius 30-ig hatdlyba is Iéphessenek. Az 0j épitési torvénynek nevezett, a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (Méptv.) és annak 2025. januar O1. 6ta hatalyos
végrehajtasi rendeletei jelentdsen érintették a telepiilési Onkorméanyzatok éEpitésiigyi ¢€s
jogalkotoi feladatait. Ennek lényeges eleme, hogy a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok 2027. julius O1-vel hatdlyukat vesztik. Azokon a telepiiléseken, ahol 2027. jinius
30-ig nem lép hatdlyba az 0j telepiilésterv, nem lesz helyi szabalyozas. Ahol nincs helyi
szabalyozas ott a kormanyhivatalok az orszagos teriiletrendezési terv eldirdsait alkalmazzak, a
telepiilési térségen beliil pedig az illeszkedési kovetelményeket. A Méptv. 83. §-ban
szabalyozott illeszkedési kovetelmények csak a mar beépitett teriileteken alkalmazhatoak,
mégpedig Ugy, hogy az 0j épitések a kialakult beépitési mértéket mar nem haladhatjak meg.
Vagyis az ¢€pitési jogot egy matematikai atlagérték fogja meghatarozni. Azok a teriiletek,
amelyek rendezési terv szerinti felhasznaldsa még nem kezdddott meg, elveszitik eddigi
épitési jogaikat. Az illeszkedési kovetelmények alkalmazéasabol az is kovetkezik, hogy az
alacsony beépitettségii teriiletek tobbé mar nem hasznalhatjak ki a hatalyat vesztett rendezési
terv 4ltal biztositott beépitési tobbleteiket. Ennek a bekovetkezése dramai modon
lecsokkentheti egy alacsony beépitési intenzitdsi kozség fejlesztési lehetdségeit, még egy
mellékeépiilet épités vonatkozasaban is.

Az orszagos teriiletrendezési terv (Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény) 3. § (1) bekezdése megallapitja,
hogy ,.e torvény ... rendelkezéseit alkalmazni kell ... az épitésiigyi hatdsagi eljarasokban”. A
torvény 3. § (5) bekezdése azt is megallapitja, hogy ,ha a telepiilésrendezési terv ... nem
szabalyoz, akkor e torvény ... rendelkezéseit kell alkalmazni”. Az eljarasi kodex (az
épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrol szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet)
1. melléklet 3.1.1.5. pontja, az épitészeti-miiszaki dokumentéci6 tartalmara eldirja ,,a
Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdél szold torvény
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eldirasainak vald megfelelés igazolasat”. Az el6zé bekezdésben mar emlitett Méptv. 83. §
pedig pontosan ¢€s részletesen szabalyozza a ,kialakult allapothoz val¢ illeszkedés™ szabalyait,
vagyis az illeszkedési kdvetelményeket.

A |, telepiilésrendezési eszkozok” kifejezés alatt azokat a rendezési terveket kell érteni,
amelyek a 314/2012. Korm. rendelet hatalya, vagy azt megel6z0 eldirasok tartalmi
kovetelményei alapjan késziiltek. A |, telepiilésterv” kifejezés alatt pedig azokat a rendezési
terveket kell érteni, amelyek a 419/2021. Korm. rendelet hatdlya alatt és tartalmi
kovetelményei alapjan késziiltek. 2027. jalius 01-¢ét kovetéen mar csak a 419/2021. Korm.
rendelet szerint kidolgozott és elfogadott ,, telepiiléstervek” lesznek hatalyosak, és épitésiigyi
eljarasokban alkalmazhatéak.

A fentiekbdl is érzékelhetd, hogy a 2026-0s év komoly szakmai kihivasokat tartogat.
Ezekben a kihivasokban minden telepiilésnek sziiksége lesz jol képzett szakemberekre, vagyis
aktiv és tapasztalt foépitészekre, valamint a varmegyei Onkormanyzat torvényben eldirt

segitd, koordinalo és feliigyeld kozremiikodésére.

A tajékoztatot Heves Varmegye Onkormanyzata Kozgyiilésének Varmegyei Teriiletfejlesztési
Bizottsaga a 2026. januar 20-1 iilésén tudomasul vette.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a jelen tajékoztatoban foglaltakat tudomasul venni
sziveskedjék.

Eger, 2026. januar 21.

dr. Marton Erik Gyorgy
varmegyei jegyz0
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